Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ...
Rady Migjskiej w Nysie

zdnia.....oooeeeeenne. 2019 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa

1. Zgodnic zart. 11 pkt 7ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. #2018 r. poz. 1945) projckt Studium uwarunkowan i kicrunkéw zagospodarowania
gminy Nysa (wraz zprognoza oddzialywania na srodowisko), zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 10.09.2018 r. do 09.10.2018 r. W ustalonym terminie do dnia 31.10.2018 r., wplynely 22 uwagi.
Burmistrz Nysy rozstrzygnal o uwzglednieniu 3 uwag w calosci, 6 uwag w czgsci oraz nieuwzglednieniu
13 uwag w calosci. Projekt Studium zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od
10.12.2018 r. do 11.01.2019 r. W ustalonym tcrminic do dnia 4.02.2019 r. wplyngly 3 uwagi. Burmistrz
Nysy rozstrzygnat o uwzglednicniu 2 uwag w czg$ci oraz nicuwzglednicniu 1 uwagi w caloscei.

2. Burmistrz Nysy przedstawil Radzic Migjskicj w Nysic projckt Studium uwarunkowan i kicrunkow
zagospodarowania gminy Nysa wraz z listg nieuwzglgdnionych uwag, obejmujaca uwagi wniesione do
projektu w trakcie dwdch wylozen do publicznego wgladu.

3. Po przeanalizowaniu listy, o ktorej mowa w ust. 2, Rada Migjska w Nysie postanawia przychyli¢ si¢
do stanowiska Burmistrza Nysy i rozstrzygngé o nieuwzglednieniu nastgpujacych uwag wniesionych do
projektu:

1) przez | osob¢ fizyczng pismem w dniu 21.09.2018 r. dotyczgcg przeznaczenia dziatki nr 382, obr¢b
Koperniki pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

Uzasadnienie:

Nie uwzglednia si¢ w cze$ci wschodniej nieruchomosci, w zwigzku z przeprowadzonym bilansem
terendw przeznaczonych pod zabudowg. Cz¢$¢ ta polozona jest poza zwartg strukturg funkcjonalno-
przestrzenng;

2) przez 2 osoby fizycznc pismem w dniu 24.09.2018 r. dotyczacg dzialck nr 495/13 1495/15, obrgb
Niwnica w zakresic:

a) zmiany przcznaczenia z terendw rolnych 1R na 2MUN - tereny projcktowancj wicjskicj zabudowy
mieszkaniowej iustlugowej o niskiej intensywnosci z dopuszczeniem lokalizacji w postaci funkcji
uzupelniajgcej ustug nieucigzliwych wbudowanych lub wolnostojacych z zakresu oswiaty, opieki
i ochrony zdrowia oraz handlu, gastronomii, sportu i kultury, itp. wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami
infrastruktury techniczne;,

b) zalecenia nastgpujacych wskaznikéw i parametrow zabudowy: wysokosé projcktowancj zabudowy
maks. 12 m, z wylaczenicm wysokosci obicktow i urzadzen technicznych niczbednych do wlasciwego
funkcjonowania zabudowy, intcnsywnosé zabudowy maks. 0,40, powicrzchnia tercnu biologicznic
czynnego min. 30% powierzchni dziatki budowlanc;.

Uzasadnienie:

Nie uwzglednia si¢ w calosci, w zwigzku z przeprowadzonym bilansem terendw przeznaczonych
pod zabudoweg. Dzialki polozone sg poza zwartg struktura funkcjonalno-przestrzenna, gdzie brak
jest infrastruktury technicznej. Dodatkowo dziatki  znajdujg  si¢  w zasiggu  przcbicgu
projcklowancgo  gazociggu,  wstrefic  kidrcgo  obowigzywaé  beda  ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

3) przez 2 osoby fizyczne pismem w dniu 25.09.2018 r. dotyczacg dziatki nr 495/10, obreb Niwnica
w zakresie:
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a) zmiany przeznaczenia z terenéw rolnych 1R na 2MUN - tereny projcktowanej wiejskicj zabudowy
mieszkaniowej iustugowej o niskiej intensywnosci z dopuszczeniem lokalizacji w postaci funkcji
uzupetniajacej ustug nicucigzliwych wbudowanych lub wolnostojgcych z zakresu oswiaty, opicki
i ochrony zdrowia oraz handlu, gastronomii, sportu i kultury, itp. wraz z niezbednymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej,

b) zalccenia nastepujacych wskaznikéw i parametrow zabudowy: wysokosé projcktowancj zabudowy
maks. 12 m, z wylgczeniem wysokosci obiektow i urzgdzen technicznych niezbgdnych do wlasciwego
funkcjonowania zabudowy, intensywnosé zabudowy maks. 0,40, powierzchnia terenu biologicznie
czynnego min. 30% powierzchni dziatki budowlanej.

Uzasadnienie:

Nie uwzglednia si¢ w cato$ci, w zwigzku z przeprowadzonym bilansem terenéw przeznaczonych
pod zabudowg. Dzialki poloZonc sg poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng, gdzic brak
jest infrastruktury technicznej;

4) przez 2 osoby fizyczne pismem w dniu 24.09.2018 r. dotyczaca dzialki nr 495/16, obrgb Niwnica
w zakresie:

a) zmiany przeznaczenia z terendow rolnych 1R na 2MUN - tereny projektowane] wiejskiej zabudowy
mieszkaniowej iushigowej o niskiej intensywnosci z dopuszczeniem lokalizacji w postaci funkcji
uzupelniajacej ustug nieucigzliwych wbudowanych lub wolnostojacych z zakresu oswiaty, opicki
i ochrony zdrowia oraz handlu, gastronomii, sportu i kultury itp. wraz z niczbednymi urzadzcniami
infrastruktury technicznc;,

b) zalecenia nastepujgcych wskaznikéw i parametrow zabudowy: wysokos¢ projektowanej zabudowy
maks. 12 m, z wylaczeniem wysokosci obicktow i urzadzen technicznych niezbg¢dnych do wiasciwego
funkcjonowania zabudowy, intensywno$¢ zabudowy maks. 0,40, powierzchnia terenu biologicznie
czynnego min. 30% powierzchni dziatki budowlanej.

Uzasadnicnic:

Nic uwzglednia si¢ w calosci, w zwigzku z przcprowadzonym bilansem terenéw przcznaczonych
pod zabudowg. Dzialki poloZonc s3 poza zwartg strukturg [unkcjonalno-przestrzcnng, gdzic brak
jest infrastruktury technicznej. Dodatkowo dziatki znajdujg si¢ w zasiggu przebicgu
projektowanego  gazociggu,  wstrefie  ktorego  obowigzywaé  beda  ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

5) przez 1 osobg fizyczng pismem w dniu 24.09.2018 r. dotyczacg dziatki nr 495/9, obrgb Niwnica
w zakresic:

a) zmiany przcznaczenia 7 terendw rolnych 1R na 2MUN - tereny projcktowancj wicjskicj zabudowy
micszkaniowcj i uslugowej o niskicj intensywnosci z dopuszczeniem lokalizacji w postaci funkcji
uzupelniajacej ushug nieucigzliwych wbudowanych lub wolnostojacych z zakresu oswiaty, opieki
i ochrony zdrowia oraz handlu, gastronomii, sportu i kultury, itp. wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej,

b) zalecenia nastgpujacych wskaznikéw i parametrow zabudowy: wysokosé projektowanej zabudowy
maks. 12 m, z wylgczenicm wysokosci obicktow i urzadzen technicznych niczbgdnych do wiasciwego
funkcjonowania zabudowy, intcnsywno$¢ zabudowy maks. 0,40, powicrzchnia terenu biologicznic
czynncgo min. 30% powicrzchni dziatki budowlanc;.

Uzasadnienie:

Nie uwzglednia si¢ w catosci, w zwigzku z przeprowadzonym bilansem terenéw przeznaczonych
pod zabudowe. Dziatki potozone sg poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng, gdzie brak
jest infrastruktury techniczne;;

6) Przcz 2 osoby fizyczne pismem w dniu 24.09.2018 r. dotyczacq dziatki nr 495/12, obr¢b Niwnica
w zakresic:
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a) zmiany przeznaczenia z terendw rolnych 1R na 2MUN - tereny projektowanej wiejskiej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej o niskiej intensywnosci z dopuszczeniem lokalizacji w postaci funkcji
uzupelniajace] ustug nieucigzliwych wbudowanych lub wolnostojgcych z zakresu oswiaty, opieki
1 ochrony zdrowia oraz handlu, gastronomii, sportu i kultury, itp. wraz z niezbgdnymi urzgdzeniami
infrastruktury techniczngj,

b) zalccenia nastgpujgcych wskaznikow i parametréw zabudowy: wysokosé projcktowancj zabudowy
maks. 12 m, z wylgczeniem wysokosci obiektow i urzadzen technicznych niezbgdnych do wlasciwego
funkcjonowania zabudowy, intensywnos¢ zabudowy maks. 0,40, powierzchnia terenu biologicznie
czynnego min. 30% powierzchni dziatki budowlane;.

Uzasadnienie:

Nie uwzglednia si¢ w catosci, w zwigzku z przeprowadzonym bilansem terenéw przeznaczonych
pod zabudowg. Dzialki poloZzonc sg poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng, gdzic brak
jest infrastruktury techniczngj;

7) przez 1 osobg fizyczng pismem w dniu 24.09.2018 r. dotyczaca dziatki
nr 495/6, obrgb Niwnica w zakresie:

a) zmiany przeznaczenia z terendw rolnych IR na 2MUN - tereny projektowanej wigjskiej zabudowy
mieszkaniowe] 1 ustugowej o niskiej intensywnosci z dopuszczeniem lokalizacji w postaci funkcji
uzupelniajgcej ustug nieucigzliwych wbudowanych lub wolnostojacych z zakresu oswiaty, opicki
i ochrony zdrowia oraz handlu, gastronomii, sportu i kultury, itp. wraz z niczbgdnymi urzgdzeniami
infrastruktury techniczngj,

b) zalecenia nastgpujgcych wskaznikéw i parametrow zabudowy: wysokosé projektowanej zabudowy
maks. 12 m, z wylgczeniem wysokosci obicktow i urzadzen technicznych niezbgdnych do wlasciwego
funkcjonowania zabudowy, intensywnos¢ zabudowy maks. 0,40, powierzchnia terenu biologicznie
czynnego min. 30% powierzchni dziatki budowlane;.

U~zasadnicnic:

Nic uwzglednia si¢ w calosci, w zwigzku z przeprowadzonym bilansem terendw przeznaczonych
pod zabudowe. Dzialki polozone sg poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenna, gdzic brak
jest infrastruktury technicznej;

8) przez 1 osob¢ fizyczng pismem w dniu 24.09.2018 r. dotyczgcg dziatki nr 495/4, obr¢b Niwnica
w zakresie:

a) zmiany przeznaczenia z terendw rolnych IR na 2MUN - tereny projektowanej wiejskiej zabudowy
micszkaniowej 1 uslugowej o niskicj intensywnosci z dopuszczenicm lokalizacji w postaci funkcji
uzupchniajgcej ustug nicucigzliwych wbudowanych lub wolnostojgcych z zakresu oswiaty, opicki
i ochrony zdrowia oraz handlu, gastronomii, sportu i kultury, itp. wraz z niczb¢dnymi urzgdzcniami
infrastruktury technicznej,

b) zalecenia naste¢pujgcych wskaznikow i parametréw zabudowy: wysokos¢ projektowanej zabudowy
maks. 12 m, z wylgczeniem wysokosci obiektow i urzgdzen technicznych niezbgdnych do wiasciwego
funkcjonowania zabudowy, intensywno$é zabudowy maks. 0,40, powierzchnia terenu biologicznie
czynnego min. 30% powicrzchni dziatki budowlangj.

U~rasadnicnic:

Nic uwzglednia si¢ w calosci, w zwigzku 7 przeprowadzonym bilansem terendw przeznaczonych
pod zabudowg. Dzialki polozone sg poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenna, gdzie brak
jest infrastruktury technicznej;

9) przez | osobe fizyczng pismem w dniu 24.09.2018 r. dotyczgcy dziatki nr 495/7, obrgb Niwnica
w zakresie:
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a) zmiany przeznaczenia z terenéw rolnych 1R na 2MUN - tereny projektowane; wiejskiej zabudowy
mieszkaniowej iustugowej o niskiej intensywnosci z dopuszczeniem lokalizacji w postaci funkcji
uzupelniajacej ustug nieucigzliwych wbudowanych lub wolnostojgcych z zakresu oswiaty, opieki
i ochrony zdrowia oraz handlu, gastronomii, sportu i kultury, itp. wraz z niezbednymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej,

b) zalecenia nastepujacych wskaznikéw i parametrow zabudowy: wysokos¢ projcklowancj zabudowy
maks. 12 m, z wylgczeniem wysokosci obiektow i urzadzen technicznych niezbgdnych do wlasciwego
funkcjonowania zabudowy, intensywnos¢ zabudowy maks. 0,40, powierzchnia terenu biologicznie
czynnego min. 30% powierzchni dziatki budowlanej.

Uzasadnienie:

Nie uwzglednia si¢ w catosci, w zwigzku z przeprowadzonym bilansem terenéw przeznaczonych
pod zabudowg. Dzialki poloZonc sa poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng, gdzic brak
jest infrastruktury techniczncj;

10) przez 2 osoby fizyczne pismem w dniu 24.09.2018 r. dotyczaca dziatki
nr 495/8, obreb Niwnica w zakresie:

a) zmiany przeznaczenia z terenéw rolnych IR na 2MUN - tereny projektowancj wiejskiej zabudowy
mieszkaniowej iustlugowej o niskicj intensywnosci z dopuszczeniem lokalizacji w postaci funkcji
uzupelniajgcej ustug nieucigzliwych wbudowanych lub wolnostojacych z zakresu o$wiaty, opieki
i ochrony zdrowia oraz handlu, gastronomii, sportu i kultury, itp. wraz z niczbednymi urzgdzcniami
infrastruktury techniczncej,

b) zalecenia nastepujacych wskaznikéw i parametrow zabudowy: wysoko$¢ projektowanej zabudowy
maks. 12 m, z wylgczeniem wysokosci obicktow i urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego
funkcjonowania zabudowy, intensywno$¢ zabudowy maks. 0,40, powierzchnia terenu biologicznie
czynnego min. 30% powierzchni dziatki budowlane;.

Uzasadnicnic:

Nic uwzglednia si¢ w caloéci, w zwigzku 7 przcprowadzonym bilansem terenéw przeznaczonych
pod zabudowe. Dzialki polozone s3 poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenna, gdzic brak
jest infrastruktury technicznej;

11) przez 1 osobe fizyczng pismem w dniu 27.09.2018 r. dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 1/2, obreb
Siestrzechowice pod zabudoweg mieszkaniowq jednorodzinng.
Uzasadnienie:

Nic uwzglednia si¢ w czgsci potnoenej nicruchomosci, w zwigzku z przeprowadzonym bilansem
terenéw przeznaczonych pod zabudowg. Czgs$é ta polozona jest poza zwartg strukturg funkcjonalno-
przestrzenng, gdzic brak jest infrastruktury technicznej;

12) przez 1 osobe fizyczng pismem w dniu 28.09.2018 r. dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialek nr 13/5
i 15/2, obreb Zamtynie oraz 335, 336, 310, obrgb Biala Nyska z,dziatalnosci gospodarczej” na
_budownictwo mieszkaniowe w formie szeregowej i jednorodzinnej” oraz rozpatrzenia réwniez wniosku
dotyczacego wskazanych dziatek.

U~zasadnienic:

Nic uwzglednia si¢ dla dzialck nr 335, 336, 310, obr¢b Biala Nyska, w zwiazku
7 przeprowadzonym bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Dziatki polozone s3 pora
zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng, gdzie brak jest infrastruktury technicznej;

13) przez 1 osobg fizyczng pismem w dniu 04.10.2018 r. dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 422, obreb
Hajduki Nyskie pod zabudowe¢ mieszkaniowq jednorodzinng.

Uzasadnienie:

Nic uwzglednia si¢ w calosci, w zwigzku 7 przeprowadzonym bilansem terendw przeznaczonych
pod zabudowg. Dzialki polozone sa poza zwarta strukturg funkcjonalno-przestrzenng;
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14) przez BIOAGRE S.A. pismem w dniu 23.10.2018 r. dotyczacy:

a) zmiany przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MP.7.GO, MP.1.GL, MP.8.GO, MP.5.GO,
MP.6.GO na jednostke terenowg MU lub U z przewagg funkc)i ustugowe;,

b) wprowadzenia dla terenu MP.1.SK jednostki z przewagg zabudowy uslugowe] zwazywszy na jej
polozenie przy drodze klasy glowncej ruchu przyspicszoncgo GP,

c) wykreslenia z art. 22.3 pkt 10 ppkt 4 drugicgo czlonu zdania, . ,,[...] z wyjatkiem biogazowni o takicj
mocy" idopuszczenia mozliwosci lokalizacji biogazowni conajmniej w odniesieniu do terenow
nalezacych do BIOAGRA S.A. (PR.1.GL),

d) dopuszczenia dla jednostek terenowych oznaczonych symbolem PR, lokalizacji zakladéw o duzym
ryzyku wystapienia awarii przemystowej,

¢) dokonania zmiany wskaznika powierzchni zabudowy dla terenow PR, tj. z od 0,1 do 1,5 na od 0,5 do
2,0,

) wykrcslenia  zapisu art. 223 pkt 10 ppkt 8 dla  terenéw PR, (. ,zalecca si¢ zabudowe
o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji naziemnych",

) rezygnacji z okreslania wskaznikéw miejsc postojowych,
h) doprecyzowania zapisu art. 23.1 pkt 13 - wprowadzenie definicji dla paséw izolacyjnych,
1) uwzglednienie w catosci ww. wnioskow w finalnej wersji Studium.

Uzasadnicnic:

Nic uwzglednia si¢ w calosci. Zgodnic » zapisami projcktu Studium tereny MP 1o tereny
z przewagg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obicktow uslug
i produkcji nic kolidujgcych z funkcjg mieszkaniowa. Wskazane jednostki obejmuja w wigkszosci
tereny istnicjacej i rozwijajacej si¢ zabudowy mieszkaniowej w micjscowosciach Goswinowice,
Giebinéw oraz Skorochow. Niemniej jednak nalezy podkresli¢, ze ustalenia projektu Studium
poprzez dopuszczenie szerokiego pakietu funkcji stwarzajg mozliwosci przeznaczenia terenéw pod
zabudowg uslugowg na ctapic sporzgdzania planéw micjscowych lub ich zmian. Ponadto zwraca
si¢ uwage, z¢ dla czgsci wskazanych terendéw obowiazujg juz plany micjscowe, ktore okreslity
szczegblowo ich sposob zagospodarowania. Nie uwzglednia si¢ rownicz uwagi w zakresic
dopuszczenia biogazowni, poniewaz bedzie si¢ to wigzalo zucigzliwosciami dla pobliskiej
istnicjacej zabudowy mieszkaniowej. Zapisy Studium nie odnosza si¢ do lokalizacji zakladow
o duzym ryzyku wystgpienia awarii przemyslowej, decyzje te moga zostaé podjgte na etapie
sporzadzania planu miejscowego, przy uwzglednieniu powszechnic obowigzujacych przepisow
odr¢bnych. Co do propozycji zmian czy rezygnacji z¢ wskaznikow oraz wprowadzcenia wskazancj
definicji zaznacza sig, 7c sg to wylgeznic zalecenia, ktdre powinny zosta¢ doprecyzowanc na ctlapic
sporzadzania plandw micjscowych po wykonaniu szczegdélowych analiz urbanistycznych;

15) przez 1 osobg fizyczng pismem w dniu 26.10.2018 r. dotyczgcg przeznaczenia dziatki nr 784/2, obreb
Hajduki Nyskie z rolnej na budowlang,

Uzasadnienie:

Nie uwzglednia si¢ w calosci, w zwigzku z przeprowadzonym bilansem terendéw przeznaczonych
pod zabudowg. Dzialka poloZzona jest poza zwarlg strukturg funkcjonalno-przestrzenna, gdzic brak
jest infrastruktury technicznej oraz w sgsicdztwic cmentarza, dla ktorcgo obowigzuja przepisy
odr¢bne w zakresic stref sanitarnych;

16) przez 1 osobg fizyczng pismem w dniu 31.10.2018 r. dotyczgcg uwzglednienia dla dzialek nr: 489/3-
489/10, 490/5-490/14, obreb Niwnica wydanych decyzji o warunkach zabudowy i przeprowadzonego na
ich podstawie podzialtu, tj. przeznaczenie wnioskowanych dzialek pod zabudowg.

Uzasadnienie:

Nic uwzglednia si¢ dla dzialck nr 490/13, 490/14 oraz czgsci dzialck nr 490/4 1489/10.
Nicruchomosci tc polozonc sg poza zwarlg strukturg funkcjonalno-przestrzenng 1w sgsicdztwic
projektowanego gazociggu, w strefie ktorego obowigzywac beda ograniczenia w zagospodarowaniu
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i uzytkowaniu terenu. Dodatkowo wyjasnia sig, ze zapisy projektu studium umozliwiajg utrzymanie
w planach migjscowych dotychczasowego przeznaczenia, wtym okreslonego w decyzjach
o warunkach zabudowy, wydanych do dnia uchwalenia przedmiotowego projektu Studium. Natomiast
uwzglednienic podziatu dziatek wykracza poza szczegélowosé przedmiotowego dokumentu;

17) przez ,, ADMINISTRATOR MC” Sp.  0.0. pismem w dniu 31.10.2018 r. (T wylozenic) i pismem 7 dnia
29.01.2019 r. (IT wyloZenic) dotyczgcymi dziatki nr 45/3, obr¢b Srednia Wics, k.m. 591 w zakresic:

a) mozliwosci budowy obiektow o powierzchni powyzej 2000m? (wielkopowierzchniowych), w tym
obicktow handlowych: handlu hurtowego i detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) mozliwosci zabudowy zgodnie z zabudowg sasiednig w promieniu do 1000 m,
¢) zmiany wskaznika powierzchni zabudowy z proponowanego w studium z 0,1-2 na nowy zapis do 2

d) zmiany wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zco najmniej 10% powierzchni dziatki na
minimum 5% powicrzchni dzialki,

¢) propozycji ustalcnia ilosci micjsc postojowych na poziomic: | micjsce na 100 m* powicrzchni
sprzedazowej iushig oraz dodatkowo wedlug wskaznika minimum 0,3 miejsca postojowego na
1 zatrudnionego oraz uszczegoélowienia, ze w przypadku handlu hurtowego zaklada si¢ 1 miejsce
postojowe na 200m? powierzchni sprzedazy oraz 0,3 miejsca postojowego na | zatrudnionego,

f) okreslenia oplaty planistycznej na poziomie 0,00 zi.
Uzasadnicnic:

Nic uwzglednia si¢ w czgéei dotyczgecj ww. zakresu. W wigkszosci sg to zapisy wykraczajgce
poza szczegdlowosé Studium i powinny zostaé okreslone na ctapic sporzadzania micjscowcgo
planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadio projekt Studium uwzglednia potrzeby
racjonalnego planowania terenéw zurbanizowanych, wtym roéwnicz przeznaczonych pod
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®.
W przypadku handlu wielkopowierzchniowego przyjeto polityke utr7ymania terenow pod niego
dotychczas przeznaczonych (w Glebinowic - teren UC,US.1.GL, w micscic — UCMWU.2.NY
i UC,AG.1.NY) oraz dopuszczcnia go na 2nowych terenach w Srédmicsciu: UC,AG.3.NY
iUCMUCA4NY. Nic przewidujc si¢  wyznaczania  innych  terenéw  pod  handel
wielkopowierzchniowy;

18) przez J.B.G. Sp. zo.0. pismem w dniu 31.10.2018 r. (I wylozenie) i pismem z dnia 29.01.2019 r. (II
wylozenie) dotyczgcymi dziatek nr 45/4 i 45/5, obrgb Srednia Wies, k.m. 591 w zakresie:

a) mozliwosci rozbudowy istnicjacego obicktu od strony potudniowej, jak i od strony zachodniej o min.
6m,

b) zmiany przcznaczcnia terenu na dzialee 45/4 w pasic o szcrokosci okolo 2 m na pograniczu z dziatkg
45/5 7z1KL na 11U (zgodnic 7z poprzcdnio obowigzujgeym plancm 72001 r. uchwala nr
XLIV/477/2001), a tym samym przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony wschodniej
w kierunku na wschod o okolo 2m, zgodnie z zalacznikiem,

¢) przesunigcia granic drogi krajowej 1KL zgodnic z poprzednio obowigzujgcym planem, tj. 2m na
wschod, zgodnie z zatgcznikiem,

d) mozliwosci budowy obicktéw o powicrzchni powyzej 2000 m* (wiclkopowicrzchniowych), w tym
obicktéw handlowych: handlu hurtowcgo i detalicznego o powicrzchni sprzedazy powyzcj 2000 m?,

¢) mozliwo$é zabudowy zgodnic 7 zabudowg sasicdnia w promicniu do 1000 m,
f) zmiany wskaznika powierzchni zabudowy z proponowanego w studium z 0,1-2 na nowy zapis do 2,

) zmiany wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zco najmniej 10% powierzchni dziatki na
minimum 5% powierzchni dziatki,
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h) ustalenia ilosci miejsc postojowych na poziomie: 1 miejsce na 100 m*> powierzchni sprzedazowe;j
i ustug oraz dodatkowo wedtug wskaznika minimum 0,3miejsca postojowego na | zatrudnionego oraz
uszczegblowienia, ze w przypadku handlu hurtowego zaklada si¢ | migjsce postojowe na 200m?
powierzchni sprzedazy oraz 0,3 miejsca postojowego na | zatrudnionego,

1) okreslenia oplaty planistycznej na poziomic 0,00 7%
Uzasadnicnic:

Nie uwzglednia si¢ w czesci dotyczacej ww. zakresu. W wigkszosci sg to zapisy wykraczajace
poza szczegblowos¢ Studium i powinny zostaé okreslone na etapie sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Pozostale propozycje dotycza zmiany obowigzujacego
planu miejscowego, co nie jest materig Studium lub wykracza poza jego szczegolowos¢. Ponadto
projekt Studium uwzglednia potrzeby racjonalnego planowania terenéw zurbanizowanych, w tym
rownicz przcznaczonych pod wiclkopowicrzchniowe obickty handlowe o powicrzchni sprzedazy
powyzcj 2000 m?. W przypadku handlu wiclkopowicrzchniowego przyjeto polityke utrzymania
terenéw pod niego dotychczas przeznaczonych (w Gigbinowie - teren UC,US.1.GL, w miescie -
UC,MWU.2NY iUC,AG.1.NY) oraz dopuszczenia go na 2 nowych terenach w Srédmiesciu:
UC,AG.3.NY i UCMUC.4.NY. Nie przewiduje si¢ wyznaczania innych terendéw pod handel
wielkopowierzchniowy;

19) przez 1 osobg fizyczng pismem w dniu 31.10.2018 r. dotyczgcg zmiany przeznaczenia dziatki nr 288/8,
obr¢b Hajduki Nyskic z rolncj na budowlang.

U~zasadnicnic:

Nie uwzglednia si¢ w calosci dla wskazanej dzialki ze wzgledu na przeprowadzony bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Dzialka polozona w sgsiedztwic cmentarza, dla ktérego obowiazujg
przepisy odrgbne w zakresie stref sanitarnych;

20) przez BIOAGRE S.A. pismem wdniu 28.01.2019r. dotyczagcg zmiany przeznaczenia terenow
oznaczonych symbolem MP.7.GO, MP.1.GL, MP.8.GO, MP.5.GO, MP.6.GO na jcdnostk¢ tercnowg
MU lub U z przewagg funkcji ustugowej lub wykreslenic zterenéw MP przeznaczenia zabudowy
micszkaniowgj jednorodzinng;.

Uzasadnienie:

Nie uwzglednia si¢ w calosci. Zgodnie zzapisami projektu Studium tereny MP to tereny
z przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow ustug i produkeji
nic kolidujgcych z funkcja mieszkaniowg. Wskazane jednostki obejmujg w wigkszosci tereny
istnicjgcej, rozwijajaccj si¢ iprzewidywanej w planach micjscowych zabudowy micszkaniowc)
w micjscowosciach Goswinowicc i Glgbindw. Nicmnicj jednak nalezy podkreslié, Zc ustalenia
projcktu  Studium, poprzcz dopuszczcnic szerokicgo pakictu funkcji, stwarzajg mozliwosci
przeznaczenia terenéw pod zabudowe ustugowg na etapie sporzgdzania planéw miejscowych lub ich
zmian. Wowczas po szczegélowych analizach urbanistycznych, w tym réwniez w zakresie ochrony
przed hatasem czy prawa wiasnosci, zostang dopuszczone odpowiednie przeznaczenia terenow.
W rozdziale 22.4. przedmiotowego projektu Studium zawarto wytyczna, iz ,, Za zgodne z ustaleniami
Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planéw miejscowych bardziej rygorystycznyeh i zawezonych
regulacji niz te, ktore zostaly okreslone w niniejszym dokumencie; w szczegolnosci dotyezy to ustalen
odnoszacych si¢ do przeznaczenia terenéw. Dopuszczalny jest tez podzial okreslonych w niniejszym
Studium  funkcjonalnych jednostek terenowych na mniejsze, z bardziej szczegotowo ustalonymi
Sfunkcjami (,,wezszymi”) oraz sposobami zagospodarowania (bardziej szczegolowvmi lub bardziej
rvgorystycznymi).  Strefowanie  funkcji ma w szezegolnosci - stuzy¢ - zapobieganiu - powstawania
konflikiow przestrzennych”. W zwigzku zpowyzszym wskazane przez BIOAGRE obawy sj
subicktywne, gdy7 sposéb zagospodarowania dla czgsci wskazanych terenéw zostal juz okreslony
w obowigzujagcych micjscowych planach zagospodarowania przestrzennego, aw  przypadku
sporzadzania w tym rcjonic nowych planéw lub zmian obowigzujacych ww. zapis mozc byc

stosowany.
PODINSPEXTOR  npcyg YDZIALU BURMISfRZ NYSY
I\% &.&Qz&ikozuska Stawomir Piwowarczyk Z-ca BURMISTRZA Wrdjan K biarz
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